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2. Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1. 1. 2016. Rozsah zastavéného Uzemi je vyznaCen graficky ve
vykresech 2.01 Zakladni Clenéni a 2.02 Hlavni vykres.

Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi zachycuje hranici intravilanu obce - zastavéného Uzemi
vymezeného 3. Uplnou aktualizaci Uzemné analytickych podkladi ORP Kralupy nad Vitavou zpracovanou
v roce 2014, roz§ifenou o v souCasnosti zastavéné ¢i jinak vyuzivané pozemky.
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Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Reenym Gzemim je spravni Gzemi obce Zlosyn (535389), které obsahuje 1 katastralni Uzemi Zlosy#
(79335), spadajici do okresu Mélnik (CZ0206) ve StfedoCeském kraji (CZ020).

Obec Zlosyi vznikla jako zemédélska ves a po celou historii i nedavnou minulost také se zemédélstvim
souvisel stavebni i spole¢ensky rozvoj obce. Plvodni obec vznikla jako seskupeni hospodafskych dvor(
a staveni okolo navsi, jejiz prostor je dodnes velmi dobfe zachovan. Centrum obce pfedstavuje naves
s rybnikem. Toto uspofadani je zachovano dodnes, centréaini prostor — néves s rybnikem, severné od navsi —
velké zemédélské usedlosti, struktura osidleni obce je tvofena kompaktnim celkem seviené urbanisticke
kompozice okolo plvodni navsi, jadro obce — nesouci stopy plvodni zemédélské vsi je v souCasnosti
doplnéno novymi vysadbami zelené a Upravou povrchi komunikaci a chodniku. Prostor je preduréen pro
zachovani funkce centra i pro planovany rozvoj v obci a okoli, pro lokalizaci drobnych provozoven obchodu,
pohostinstvi a sluzeb, spravnich a kulturnich funkci. Jadro obce ma kompaktni raz zastavby s témérf radialné
okruznim dopravnim systémem. Plochy rodinného bydleni — z mezivaleCného a povaleéného obdobi se
rozvinuly okolo jadra na jihu a jihovychodé, kde se vyskytuje Casto skromngjSi parcelace i skromnéjsi domky
délnikl a drobnych zemédélcd, soudoba vystavba je v prolukach na jiznim okraji obce, zapadni ¢ast obce je
natolik od obce oddélena, Ze je vnimana jako jeji vzdalenéjsi okoli.

Narast poCtu obyvatel na konci 19. stoleti zahdjil postupné dojizdéni ¢asti obyvatel za praci do okolnich
rodicich se primyslovych center. V té dob& ve Vojkovicich vznikl konzervarensky provoz, v UZicich cukrovar.
Oba provozy vazané na zemédélstvi zabezpecily pracovni pfileZitosti v dobé jejich poklesu v zemédélskée
prvovyrobé. Ve 20. stoleti se se zaala rozvijet vystavba mimo plvodni naves, pfedevsim v jizni ¢asti obce.
Odliv obyvatelstva, zvySeny v 70. a 80. letech 20. stoleti, se po roce 1990 zastavil a od roku 2000
v souvislosti se zménou funkce ze zemédélské na sidelni (event. Cisté obytné) doslo k vyznamnému rozvoji.

Zcela mimo historickou obec v poloze oddélené dalnici D8 lezi navrzené plochy komer¢ni zény Kozomin.
PUjde o pokraCovani vystavby z prostoru mezi Uzicemi a Kozominem. Tato ¢ast katastru je vnimana jiz jako
vzdalenég;jSi okoli obce.
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4.

4.1.
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Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch prestavby a systému sidelni
zelené

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy.

ZastaviteIné plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech venkovské jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
stavajici zastavéné uzemi jadra obce a vychodnim smérem, kdy dojde k vytvofeni kompaktnéj$i hranice
intravilanu obce. Oddélené od puvodni zastavby obce jsou navrzeny zastavitelné plochy smisené vyrobni
uréené pro planovanou komeréni zénu Kozomin. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy. U plochy ZP-05
je nutné pro dalsi rozhodovani o jejich vyuziti pofizeni regulacniho planu.

Oznaceni Funkéni vyuziti Plocha [ha] Lokalizace
ZP-01 BV  |Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovskeé 0,11Zlosyn
ZP-02 BV  Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 0,04Zlosyn
ZP-03 BV  Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 1,52Zlosyn
ZP-04 BV  |Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech venkovské 0,17Zlosyn
ZP-05 VS  Plochy smiSené vyrobni 53,17U prazskeé silnice
Celkem 55,01
Tabulka 1: Vymezeni zastavitelnych ploch
Oznaceni Funkéni vyuziti Plocha [ha] Lokalizace
RP-01 OM Plochy ob&anského vybaveni — komer¢ni zaf. mala a stf. 1,03

ZS  Plochy systému sidelni zelené — soukroma a vyhrazena 0,19
RP-02  DZ |Plochy dopravni infrastruktury — drézni 5,03

NL |Plochy lesni —lesni porosty 21,43
Celkem 27,68

Tabulka 2: Pfedpoklad rozvojovych ploch v tzemni rezervé
Vlymezeni navrzenych ploch a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.01 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2.02 Hlavni
vykres.

Systém sidelni zelené

Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na dopinéni sou¢asnych ploch zelené na vefejnych prostranstvich
o plochy doprovodné a izolani zelené s pfimou vazbou na navrhovanou kvalitni krajinou zeleri (aleje podél
silnic a cest, sady v ndvaznosti na intravilan obce).

Uzemni plan vymezuje nové plochy sidelni zelené: park v obytné z6n& U lesa, parku u pfipojeni silnice
[11/24211 na 11/101, obnova krajinné zelené a aleji podél silnic a cest.

Vlymezeni navrzenych ploch a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.
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Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek
pro jeji umist’'ovani

Dopravni infrastruktura

Silnicni doprava a komunikace pro pési a cyklisty

Katastralnim Uzemim obce prochazi dalnice D8 severojiznim smérem zapadné od obce, silnice 11/101
prochazi ze zépadniho okraje Uzemi od Veltrus na okraj obce a dale severnim smérem do Vojkovic, silnice
[1/608 na zapadnim okraji katastru ve sméru Kozomin — Veltrusy. Silnice 11/24211 je ve Zlosyni pfipojena na
silnici 11/101, vede do mésta Odolena Voda. PreloZka silnice 11/101 do nové polohy bude vedena mimo Uzemi
obce mezi kfizovatkou s dalnici D8 Uzice a silnici 1/9 u Byskovic.

Navrhuje se pfevedeni plvodni silnice 11/101 po realizaci pielozky do kategorie silnice 3. tfidy. Navrhuje se
dopravni napojeni nove vznikajici komercni zona Kozomin, ktera na katastralni Uzemi zasahuje z katastru
Uzice, na silnici 11/608 v blizkosti kfizovatky UZice, dopravni napojeni je mimo Gzemi obce, komunikacni
systém uvnitf zony neni feSen.

V zapadni Casti katastru je vedena cyklotrasa IV. tfidy Klecany — VSestudy, v centralni a vychodni ¢asti
katastru je vedena cyklotrasa Praha — Bukol.

Navrhuje se uprava trasy cyklostrasy Praha — Bukol v oblasti Dfinovského vrchu. Navrhuje se rozsifeni sité
cyklotras v€etné vystavby lavky pfes dalnici, ktera nyni pferusuje cestu do Veltrus.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni infrastruktury,
2.10 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

Zelezni¢ni a hromadna doprava

Na katastru obce neni stavajici Zelezni¢ni infrastruktura.

Navrhuje se Uzemni rezerva v souladu s nadfazenou UPD v prostoru zapadné& od obce (soub&zné s dalnici
D8) ve sméru Uzice — V3estudy pro koridor vysokorychlostni dopravy VR1 ((Dresden -) hranice SRN/CR -
Praha) jako VPS WD-01. Nenavrhuje se Zadna nova zastavba, ktera by byla v kolizi s uvazovanou budouci
trati, nebo ktera by zasahovala do vymezeného koridoru o Sifi 600 m.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni infrastruktury,
2.10 Verejné prospésné stavby a opatieni.

5.1.3.Letecka doprava

Na katastr obce Zlosyn zasahuje ochranné pasmo vzletového a pfistavaciho prostoru letist Vodochody
(LKVO) a Sazena (LKSZ) s vySkovym omezenim staveb.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni infrastruktury,
2.10 Verejné prospésné stavby a opatfeni.

5.1.4.Vodni doprava

Na katastru obce Zlosyn se nevyskytuje.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni infrastruktury,
2.10 Verejné prospésneé stavby a opateni.
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5.2.

Technicka infrastruktura

5.2.1.Vodni hospodarstvi

5.2.1.1. Zasobovani vodou

Obec ma vybudovanou vodovodni sit, ktera je napojena na vodojem DFfinov. Obci prochazi hlavni distribucni
fad DN 300, ktery pokracuje dale do Vojkovic a zasobuje obce v dolnim Povltavi. Distribuéni sit obce je
napojena pres vodomérnou Sachtu. Sit je zaloZzena s moznosti dalSiho rozvoje. Ve stavajici zastavbé bude v
pfipadé potieby provedeno zkapacitnéni vodovodnich fadu v ramci bézné udrzby a obmény. Pro oblast nové
zastavby je vodovodni sit napojena zokruhovanim na stavajici distribu¢ni fady.

Navrhuje se vodovodni fad pro zasobovani komeréni zény Kozomin (VPS WT-09), ktery prochazi
jihovychodni Casti katastru obce. Pokraovani vystavby komercni zony Kozomin bude zasobovano vodou ze
sméru postupu vystavby od Uzice (mimo katastr obce je zaroven navrzeno zkapacitnéni vodojemu Dfinov
vyvolané planovanou vystavbou).

V celém feSeném Uzemi se mimo zastavéné a lesni plochy nachazi zavlahova soustava Vitava Ill se sidlem
v Dfinové. Na hranici katastru obce Dfinov se nachazi nadrz zavlahové soustavy.

Navrhuje se zruSeni zavlahovych fadl zasahuijicich na Uzemi komer¢ni zony Kozomin.

Vlymezeni navrZenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické infrastruktury —
vodni, 2.10 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

5.2.1.2. Odkanalizovani a odpadové hospodarstvi

Stokova sit’ oddilné kanalizace je tvorfena kompletni splaskovou stokovou siti, destova voda ze zpevnénych
ploch je odvadéna povrchové. Gravitacni splaskova stokova sit o profilech DN 250 az DN 300 je vedena do
Cistirny odpadnich vod a Cerpaci stanice pro vytlak vycisténych vod vytlakovym potrubim, které vede
soub&zné se silnici 111/24211 smérem na UZice, kde je vyUsténo do koryta potoka Cernavka. Cerpaci stanice
ma akumulaéni prostor pro zachycovani jednodenni produkce splaskovych vod. Ojedinélé useky destové
kanalizace jsou svedeny do rybnick( severné od obce. Komeréni plochy u stavajiciho Druzstva cementafu
nemaji Cistirnu odpadnich vod.

Navrhuje se FeSit nakladani s odpadnimi vodami pro pokraCovani komeréni zény Kozomin v katastru obce
mimo jeho Uzemi (planuje se v katastru obce Uzice).

Vlymezeni navrZenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické infrastruktury —
vodni, 2.09 Verejné prospésne stavby a opatfeni.

5.2.1.3. Vodni toky a plochy

Na katastru obce se nenachazi zadna stala vodote¢, jizni &ast katastru spada pod povodi Cernavky.
V centralni ¢asti obce je kvalitné upraveny navesni rybnik, ktery je napajen podzemni vodou a povrchovou
vodou deStovou. Na severnim okraji centralni ¢asti obce je menSi rybnik, do néj odtéka voda z navesniho
rybniku. V lese vychodné od obce ve Zlosyriském haji je dalSi menSi rybnik napajeny obasnymi prameny.
Uzemi patfi z hlediska vodniho reZzimu mezi zranitelné oblasti.

Vlymezeni navrZenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické infrastruktury —
vodni, 2.06 Koncepce usporadani krajiny, 2.10 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

5.2.2.Energetika, prenos informaci

5.2.2.1. Zajisténi tepla, zasobovani plynem

10/34

Jihozapadni Casti katastrélniho Gzemi obce prochézi VTL tranzitni plynovod. Je dokonéena plynofikace
stfedotlakym rozvodem zemniho plynu celé obce i ve vSech novych lokalitich vymezenych pro vystavbu.
Napojeni plynovodu je na na regulacni stanici VTL/STL Vojkovice, trasa pfivodniho STL plynovodu DN 63
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vede podél stavajici komunikace 11/101. V obci je proveden stfedotlaky trubni distribu¢ni rozvod pracujici na
tlakové hladiné 100 az 150 kPa, moznost zvySeni na max. 300 kPa.

Navrhuje se v souladu s nadfazenou UPD novy VTL plynovod Obfistvi — Kauuk v jihozapadni &asti katastru
véetné nové regulacni stanice VTL/STL a STL plynovodem pro komeréni zénu Kozomin jako VPS WT-04,
WT-06, WT-07. Navrhuje se prevedeni stavajiciho VTL plynovodu DN 150 prochazejiciho pfi vychodni
hranici katastru na STL plynovod.

Vlymezeni navrZenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické infrastruktury —
energetika, 2.10 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

5.2.2.2. Zasohovani elektrickou energii

Zasobovani obce elektfinou je zajisténo z hlavniho vedeni 22 kV napojeného na rozvodnu Kralupy nad
Vltavou, Uzemi je zasobovano z 8 distribuénich trafostanic. Rozvody NN jsou &astecné venkovni na
sloupech, v novéjSich Castech obce jsou rozvody NN kabelové. V zapadni Casti katastru probihaji vedeni
VVN V410 400 kV Cechy stfed — Hradec, VVN V201 220 kV Cechy stfed — Vyskov, VVN V117/118 110 kV,
VVN V345/346 110 kV, VVN V397 110 kV.

Navrhuje se v souladu s nadfazenou UPD prelozka VVN V117/118 110 kV jako VPS WT-02. Pelozky budou
realizovany ve vyrazném pfedstihu pfed zahajenim vlastni komercni vystavby v katastru Zlosyi. Navrhuje se

zdvojeni vedeni VN 22 kV Kraner jako VPS WT-03. Navrhuje se ke zruSeni stavajici nefunkéni trafostanice
TS Zavlaha.

Distribuéni trafostanice |Soucasny stav Navrhovy stav
Typ Vykon [kVA] Typ Vykon [kVA]

TS Zlosyn obec Vézova 160Vé&Zova 160
TS Oasa Mfizova 250Mfizova 250
TS Patkarna Sloupova 250Sloupova 250
TS Zavlaha Sloupova (nefunkéni) 100Ke zru$eni

TS U vodarny Mfizova 100MFiZzova 100
TS Byvaly vepfin Mfizova 100MfFizova 100
TS Piskovna Sloupova 100Sloupova 100
TS Ulesa Kioskova 1260Kioskova 1260
Celkem 2320 2220

Tabulka 3: Prehled distribucnich trafostanic 22 /0,4 kV
Vlymezeni navrZenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické infrastruktury —
energetika, 2.10 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

5.2.2.3. Telekomunikace a radiokomunikace

Byla dokoncena kabelizace telefonni sité a zkapacitnéni telefonnich rozvod. Obec ma v provozu mistni
rozhlas. Uzemim prochazi délkové a sdélovaci kabely.

Vlymezeni navrZenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické infrastruktury —
energetika, 2.10 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

5.2.2.4. Nadrazena vedeni technické infrastruktury

Jihozapadni Casti katastralniho uzemi obce prochazi VTL tranzitni plynovod 2 x DN 900, 1 x DN 1000.
Navrhuje se v souladu s nadfazenou UPD novy VTL plynovod Obfistvi — Kau€uk v jihozapadni &asti katastru
véetné nové regulacni stanice VTL/STL a STL plynovodem pro komeréni zénu Kozomin jako VPS WT-04,
WT-06, WT-07. Navrhuje se prevedeni stavajiciho VTL plynovodu DN 150 prochazejiciho pfi vychodni
hranici katastru na STL plynovod.

Jizné od centra obce prochazi ropovod (Cepro). Ochranné pasmo ropovodu je od vnéjsiho lice potrubi na
kazdou stranu 300 m, 200 m, 150 m, 100 m, 50 m, 20 m a 3 m pro jednotlivé druhy objektl a Cinnosti
stanovené v § 5 nafizeni vlady €. 29/1959 Sb.
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Zapadné od obce a probihaji vedeni VVN V410 400 kV Cechy stfed — Hradec, VVN V201 220 kV Cechy
stfed — Vyskov, VVN V117/118 110 kV, VVN V345/346 110 kV, VVN V397 110 kV. Navrhuje se v souladu
s nadfazenou UPD prelozka VVN V117/118 110 kV jako VPS WT-02.

Uzemim prochazi dalkové a sdélovaci kabely.

Vlymezeni navrZenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.04 Koncepce technické infrastruktury —
energetika, 2.10 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.

Obcanska vybavenost

V obci Zlosyi se nachazi kulturni dim se spolecenskym salem, knihovna (v objektu obecniho Ufadu),
fotbalové a vicetcCelové hristé, télocvicna. Z pohostinstvi zde je hospoda, ubytovna, ze zékladni obchodni
vybavenosti prodejna potravin a smiSeného zbozi, z vy$Si vybavenosti |éCebna Alzheimercentrum.
Obc&anska vybavenost a sluzby jsou provozovany na urovni drobného podnikani a femeslinych sluzeb. V obci
se nenachéazi zadné vzdélavaci zafizeni. V budové byvalé Skoly je nyni umistén obecni ufad.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.10 Vefejné prospésne stavby a opatfeni.

Verejna prostranstvi

V zastavitelnych plochach a v plochach prestavby jsou stanoveny podminky pro vymezovani vefejnych
prostranstvi podél vefejnych komunikaci a pro vymezovani vefejnych prostranstvi v navaznosti na
ustanoveni § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, zejména s cilem
zajistit dostateCny rozsah vefejné zelené v téchto plochach.

Vlymezeni navrzenych staveb a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.08 Prostorova regulace, 2.09 Prostorova
regulace — centrum, 2.10 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.
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Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni
ploch a stanoveni podminek pro zmeény v jejich
vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostii apod.

Zemédélstvi a lesni hospodarstvi

Zemédeélstvi

Navrhuje se zabor zemédélského pudniho fondu pro zastavitelné plochy ve dvou etapach:
1. etapa - zastavitelné plochy v obci,

2. etapa - zastavitelné plochy pro komer¢ni zénu Kozomin.

Navrhuje se snizeni vyméry orné pidy ve prospéch ekologicky aktivni nelesni zelené, lesu a luk.
Predpoklada se zvySeni zastoupeni technickych plodin v osevnich postupech. Celkovy zébor ZPF pro
vystavbu vymezuje postupné odebirani zemédélské pudy smérem od stavajici zastavby v obci. Samostatné
je vyhodnocen zabor pro navrzené zalesnéni a vysadby ekologicky aktivni nelesni zelené v ramci USES.

Charakter zaboru Lokalita  Plocha celkem [ha]

Zastavba 01-11 55,16
Zalesnéni, zelen, USES 12-34 23,61
Celkem 78,77
Tabulka 4: Zabor ZPF, rekapitulace

Charakter zaboru Lokalita  Plocha celkem [ha]

Zastavba 35-36 6,06
Zalesnéni, zelen, USES 37 - 38 21,62
Celkem 27,68

Tabulka 5: Predpoklad zaboru ZPF v tuzemni rezervé, rekapitulace

Celkovy navrzeny zabor ZPF je 78,77 ha, z toho 55,16 ha pro zastavitelné plochy (z toho pro zastavbu v obci
1,84 ha a pro komercni zonu Kozomin 53,32 ha), 23,61 ha pro zalesnéni, zelen a prvky USES. Navrzené
prvky USES jsou vymezeny v minimalnich poZadovanych parametrech (plochy LC, §itky LK).

Zemédelska pfiloha je zpracovana v souladu s ustanovenim § 3 pfilohy ¢.1 - 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.

Podrobna specifikace zaborl ZPF je uvedena v oddvodnéni Uzemniho planu. Vymezeni jednotlivych
opatfeni je zakresleno na vykresu 2.06 Koncepce uspofadani krajiny, 4.03 Zabory zemédélského pudniho
fondu.

Lesni hospodarstvi
Navrhuje se prevedeni &asti ZPF na les v ramci podpory ekologické stability krajiny a prvka USES,
s pfizplsobenim skladby dfevin a zptsobu hospodafeni. Pro odnéti z PUPFL nejsou navrzeny zadné plochy.

Nové navrzené plochy k zalesnéni (pas podél dalnice D1, prvky USES) maji celkovou vyméru 13,95 ha,
celkova bilance navrzeného feSeni je tak pfiristek 13,95 ha PUPFL k plvodni rozloze lest 105 ha.

Vlymezeni ploch navrzenych pro zalesnéni je zakresleno na vykresu 2.06 Koncepce usporadani krajiny, 2.10
Vefejné prospésné stavby a opateni.

Rekreace a cestovni ruch
V obci Zlosyn se nachézi fotbalové a viceucelové hfisté a télocvicna.
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V zapadni Casti katastru je vedena cyklotrasa IV. tfidy Klecany — VSestudy, v centralni a vychodni ¢asti
katastru je vedena cyklotrasa Praha — Bukol.

Navrhuje se uprava trasy cyklostrasy Praha — Bukol v oblasti Dfinovského vrchu. Navrhuje se rozSifeni sité
cyklotras v€etné vystavby lavky pfes dalnici, ktera nyni pferusuje cestu do Veltrus.

Vymezeni jednotlivych opatfeni je zakresleno na vykresu 2.10 Vefejné prospésné stavby a opatieni.
Vlymezeni jednotlivych cyklotras je zakresleno na vykresu 2.03 Koncepce dopravni infrastruktury.

6.1.3.Krajina a zivotni prostredi

6.1.3.1. InZenyrska geologie

Jihozapadné od obce se nachazi zasoba kvalitnich Stérkopisk( (evidovano pod €. R9047100) je vymezen
dobyvaci prostor, probiha tézba. Na sousednich katastrech probiha téZba spolecnosti llbau. Po ukonceni
tézby probéhne rekultivace tuzemi.

6.1.3.2. Opatreni ke zlepSeni zivotniho prostredi

Obec Zlosyn lezi na protahlé oblé terénni vyvySeniné navazujici na mirné severozapadni svahy Dfinovského
vrchu. Ve vlastni obci je dostatek kvalitni vefejné zelené i zelené na soukromych pozemcich, coz v obci
vytvafi pfiznivé vnimané klima pro bydleni. Uzemi obce Zlosyn neni souCasti Zadné chranéné oblasti.
Nejsou zde evidovany lokality vyskytu chranénych rostlin nebo zivo€ichl. V feSeném uzemi jsou
registrovany nasledujici vyznamné krajinné prvky. V souCasnosti je vétSina uzemi vyuzivana pfevazné
k tradiénimu nizinnému zemédélstvi. Sadafrstvi je provozovano pouze na nékolika menSich plochach. Velky
vyznam pro stabilitu ekosystému, viahovych pomérd, lesniho hospodaistvi a myslivosti ma lesni komplex
Zlosyriského haje. Oblast je ohroZena zvySenym spadem oxidu siry a dusiku, pfevazné z provozu elektrarny
Mélnik, prdmyslovych areall Kaucuk Kralupy a Spolana Neratovice. Bezprostiedni negativni vliv na zivotni
prostfedi ma tézba Stérkopisku v oblasti VSestud a Hostina u Vojkovic a jeho doprava pfes obec. Prelozka
silnice 11/101 do noveé polohy bude vedena mimo Uzemi obce mezi kfiZzovatkou s dalnici D8 Uzice a silnici 1/9
u Byskovic.

Navrhuje se zaloZeni, doplnéni a rozsifeni prvkd lokalni trovné USES (lokalni biocentra a biokoridory jako
VPO WU-01 az WU-08 (viz. kapitola 6.1.4). Navrhuji se plochy systému sidelni zelené — na vefejnych
prostranstvich ve formé se zalozeni parku v obytné zéné U lesa jako VPO PP-01 a zalozeni parku
u pfipojeni silnice 11/24211 na 11/101 jako VPO PP-02. Navrhuji se plochy lesni — lesni porosty v pasech
podél dalnice D8 vCetné zfizeni protihlukovych valll jako VPO PK-01. Navrhuje se obnova krajinné zelené
a aleji podél silnic a cest jako VPO PK-02.

Vlymezeni jednotlivych opatfeni je zakresleno na vykresu 2.06 Koncepce usporadani krajiny, 2.10 Vefejné
prospésné stavby a opatfeni.

6.1.4.Uzemni systém ekologické stability
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Na Uzemi obce Zlosyn (ORP Kralupy nad Vitavou, okres Melnik, StfedoCesky kraj) byly vymezeny
nasledujici skladebné Casti USES:

Nadregionalni hierarchie: Na feSené Uzemi nezasahuje.

Regionalni hierarchie: V této vy3si hierarchii USES byla na feSeném Gzemi vymezena &ast regionalniho
biocentra (RBC) €. 1484 Diinovsky haj — ¢astecné az optimalné funkéni.

Lokalni hierarchie: Vymezeny nasledujici skladebné Casti:

Teplomilné doubravni lokalni biocentra KRA274 a KRA329 — nedostate¢né funkéni, ¢ast ploch k zalozeni -
zahrnuto do VPO;

Teplomilné doubravni lokalni biokoridory KRA273-KRA329, KRA329-KRA274 a KRA274-“Za rybnikem® (-
KRA276) — nedostate¢né funkéni, rizné dlouhé Useky k zaloZeni - zahrnuto do VPO;



6.1.4.1.

NAVRH UZEMNIHO PLANU ZLOSYN

Teplomilné doubravni lokalni biokoridory 1484-KRA274, 1484-“Za rybnikem* (-KRA276) a KRA328-KRA329
- nefunkéni, k zalozeni — zahrnuto do VPO.

Pro vechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici podminky:
Pro skladebné &asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti
v kategorii les (PUPFL), plati, ze Ize dale upfesiovat jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodarského
planu (LHP) nebo lesni hospodarské osnovy (LHO), avsak pouze za dodrzeni prirodoveédnych kritérii pro
vymezovani USES.

Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na zemédglské pidé, plati, Ze Ize upFesnit jejich vymezeni
pfi zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav (pfidat protierozni opatfeni) ¢i jednoduchych pozemkovych
Uprav, avSak pouze za dodrzZeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

V&echny vymezené skladebné ¢asti USES jsou zakresleny v grafické &asti tizemniho planu (vykres 2.07).

Plan mistniho USES

Nazev Kéd Kéd STG Potencialni Soucasny Cilovy  Navrh Vyméra |Legislativni

skladebné biochory ekosystémy stav stav opatieni [ha] stav

Casti

RC 1484 -2PB, -2PN [1AB2, XT, XD L, XT, HD, [LE, TBLD 2+3 147,70 + zpracovan

Drinovsky 2AB2, KR, A 1004 vUP

haj 2BD3

LC 2RN 1AB2, XT, XD, KR |L,KR,A |LE 2+3 164 +  zpracovan

KRA274 1BD3, 1,49 vUP
2AB2

LC 2RN 1AB2, XT,XD,KR L,KR,A |LE 2+3 0,95+  gzpracovan

KRA329 2AB2 2,25 v UP

Tabulka 6: Biocentra

Nazev Kéd Kéd STG Potencialni Soucasny Cilovy  Navrh Vyméra |Legislativni

skladebné biochory ekosystémy stav stav opatieni [ha] stav

Casti

LK 1484- -2PB, 2RN 2AB2 XD A LE 3 1,54 zpracovan

KRA274 v UP

LK 1484- -2PB, 2RN 1AB2, XD A, KR LE 3 1,89 zZpracovan

KRA276 1BD3 v UP

LK 2RN 1AB2, XD L, XT, KR |LE 2+3 14,16 + zpracovan

KRA273- 2AB2 0,43 v UP

KRA329

LK 2RN 1AB2, XD XT,KR |LE 2+3 1,82+  gzpracovan

KRA274- 2AB2 1,01 vUP

KRA329

LK 2Db, 2RN [1AB2, XD A LE 3 0,13+  [zpracovan

KRA274- 1BD3 1,80 v UP

KRA276

LK 2RN 1AB2, 1B2, XD A LE 3 3,18 Zpracovan

KRA328- 2AB2 vUP

KRA329

Tabulka 7: Biokoridory

Vysvétlivky k tabulkam:

Potencialni ekosystémy; soucasny stav: L - lesni + hlavni dfevina zkratkou (DB = dub, BK = buk, OL = olSe);
A — polni (agrocenozy); D - lada s dfevinami; Z — zastavéné urbanizované plochy; VO — bylinng vodni
a mokfadni vegetace, rakosiny, ostficové mokrady (vodni a bazinna spolecenstva); PR — vegetace
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pramenist’ a raSelinist; MT — hygrofilni a mezofilni travniky (louky, pastviny a slaniska); LO — mokfadni
a pobfezni kfoviny a lesy; SP — vegetace skal, suti a primitivnich pld; XT — semixerotermni a xerotermni
travniky a lesy; AT — acidofilni travinna a kefickova spolecenstva; KR — kioviny; XD — xerotermni doubravy;
HD - habrové a lipové doubravy (dubohabfiny); AD — acidofilni bfezové, borové a jedlové doubravy; BO -
bory (suché); SU — sutové a roklinové lesy; BU — buciny a jedliny; SM — smr¢iny; sloupec 6 (cilovy stav); LE
— lesni ekosystémy; TBLD - travinobylinna lada s dfevinami; VMS — vodni a mokfadni spolecenstva.

Navrh opatfeni: 1 — bez opatfeni (optimalné funkcni); 2 - s dilcimi opatienimi (mélo az Castecné funkcni); 3
— zaloZit (nefunkcni); 4 — dle planu péce (ZCHU)

Vyméra: Dva Udaje charakterizuji funkcni a nefunkcni ¢ast.

Legislativni stav: zpracovan v UP. Plan MUSES, zpracovan v KoPU

Pro zajisténi funkénosti systému USES jsou navrzeny rozsiteni biocenter, doplnéni a zalozeni biokoridord
(VPO WU-01, WU-02, WU-03, WU-04, WU-05, WU-06, WU-07, WU-08).

Vsechny vymezene skladebné Casti USES a jednotliva opatfeni jsou zakreslena na vykresu 2.06 Koncepce
usporadani krajiny, 2.07 Uzemni systém ekologickeé stability, 2.10 Verejné prospésné stavby a opateni.
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Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti

Regulativy funkcéniho a prostorového usporadani

Plan vyuZiti ploch Cleni feSené uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhlasky MMR
¢. 501/2006 Sb., O obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, a dale je podrobngji ¢leni s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou rozliSeny plochy stabilizované
(stav), plochy prestavby a plochy zmén (navrh) a plochy Uzemnich rezerv. Dale jsou vyznagena chranéna
uzemi. Nové stavéné, modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musi odpovidat charakteristice
uzemi a ploch.

Typy ploch vedené v grafické Casti pod barvou a indexem jsou v textu blize specifikovany z hlediska Ucelu
a pfipadné i podminek prostorového usporadani. Vymezeny jsou zakladni regulativy prostoroveho
usporadani, doporucujici miru vyuziti uzemi.

Vlymezeni navrzeného funkéniho a prostorového usporadani je zakresleno na vykresu 2.02 Hlavni vykres.

Plochy bydleni (§ 4)

Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

rodinné bydleni s moznosti vyuZiti pfidruzenych zahrad a chovu drobného zvifectva.

Pfipustné vyuziti:

zafizeni obchodu, sluzeb,

odstavna mista a garaze, slouzici potfebé funkéniho vyuziti,

nezbytné plochy technického vybaveni,

pfislusné komunikace pési a vozidlove,

zelen liniova a plodna.

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni cirkevni, kulturni, socialni, spravni, zdravotni, sportovni a Skolska pro obsluhu Uzemi, ktera
nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni a slouzi zejména pfislusné plose.

Nepfipustné vyuziti:

veskere stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim je 900 m? (v zastavitelnych plochach),

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlaZi a obytné podkrovi, v zastavéném uzemi v oblasti
prostorové regulace ,C*“ maximalné tfi nadzemni podlazi,

pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,

maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%, v zastavéném
uzemi v oblasti prostorové regulace ,C* je maximalni zastavénost 40%,

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné asti pozemku — zahrady,

tradini venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdéiného plidorysu s podélnou osou
kolmou na komunikaci,

struktura zastavby dodrzujici uliéni ¢aru.
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7.1.2.Plochy rekreace (§ 5)

7.1.2.1. Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)
Hlavni vyuziti:
- plochy pro individualni péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin,
- Kklubova zafizeni,
- zahradkarské chaty.
Pripustné vyuziti:
- drobné vodni plochy,
- nezbytné komunikace pési a uCelové komunikace,
- odstavné plochy se zeleni slouzici potfebé funkéniho vyuziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- zelen liniova a plosna.
Podminéné pripustné vyuziti:
- détska hristé,
- nekryta sportovni zafizeni bez vybavenosti.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi,
- pfivyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
- maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 20%.

7.1.3.Plochy obcanského vybaveni (§ 6)

7.1.3.1. Plochy ob¢anského vybaveni - verejna vybavenost (OV)
Hlavni vyuziti:
- zafizeni vefejné spravy,
- Skolska zafizeni (zékladni a matefska Skola, jesle),
- zdravotnicka a socialni zafizeni,
- Zzafizeni poZarni ochrany,
- zafizeni pro podporu cestovniho ruchu.
Pfipustné vyuziti:
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- pfislusné komunikace pési a vozidlové,
- détské hriste,
- zelen parkova.
Podminéné pripustné vyuziti:
- zafizeni kulturni, sportovni.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.

18/34



NAVRH UZEMNIHO PLANU ZLOSYN

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,

maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném Uzemi je 30%,
tradicni venkovsky charakter zastavby, objekty obdélného pldorysu.

Plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)

Hlavni vyuziti:

obchodni zafizeni,

zafizeni sluzeb,

vefejné stravovani a ubytovani.

Pripustné vyuziti:

femeslnické dilny pro potfeby obyvatel uzemi,

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti,

nezbytné plochy technického vybaveni,

pfislusné komunikace pési a vozidlové,

zelen liniova a plosna.

Podminéné pfipustné vyuziti:

zafizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska,

provozy pro zpracovani zemeédélskych a lesnich produktu.

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%,
smérem do volné krajiny situovat nezastavéné asti pozemkd,

tradiCni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdélného pudorysu s podélnou osou
kolmou na komunikaci,

struktura zastavby dodrzujici uliéni Caru.

Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport (OS)
Hlavni vyuziti:

plosSna zafizeni slouzici sportu, rekreaci a oddechu,

stavby slouzici provozovani sportu.

Pfipustné vyuziti:

détska hriste,

zafizeni obchodni a vefejného stravovani pro obsluhu tohoto Uzemi,
mala ubytovaci zafizeni,

odstavné plochy slouzici potfebé funkéniho vyuziti,
nezbytné plochy technického vybaveni,

nezbytné komunikace pési a vozidlove,

zelen liniova a plosna.

19/34



Studio MAC - ARCHITECTURE, s.r.o.

7.1.4.

7.1.441.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

kulturni zafizeni pro obsluhu tohoto Uzemi,

sluzby souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi,

pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném Uzemi je 15%,
smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemka,

struktura zastavby dodrzujici uliéni ¢aru.

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti:

plochy pro pohrbivani, urnové haje, rozptylové louky,

trvalé stromové a travni porosty,

krematoria, obfadni siné, kostely.

Pripustné vyuziti:

drobné vodni plochy,

pési a Ucelové komunikace,

nezbytné plochy technického vybaveni,

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti:

zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Plochy verejnych prostranstvi (§ 7)

Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV)

Hlavni vyuziti:

namésti, trziste,

ulice, mistni komunikace, chodniky,

vefejna zelen, a dalSi prostory pfistupné bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Pfipustné vyuziti:

ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvki drobné architektury a mobiliafe,
drobné vodni plochy,

pési a Ucelové komunikace,

cyklistické stezky,

vefejna zelen a parky,

détska hriste,

nezbytné plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

parkovité a odstavna stani,

zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

usporfadani ulicniho prostoru odpovidajici charakteru obytné ulice,

uspofadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny a skladba dfevin odpovidajici
stanovistnim podminkam.

Plochy smiSené obytné (§ 8)

Plochy smisené obytné - venkovskeé (SV)

Hlavni vyuziti:

obytné budovy s drobnymi zafizenimi obchodu a sluzeb,

obytné budovy s drobnymi zafizenimi zemédélské vyroby,

hospodarska zafizeni zemédélského a lesniho hospodarstvi a k nim pfislusné byty,

ostatni obytné budovy,

zafizeni pro obchod, sluzby, vefejné stravovani a ubytovani,

drobna nerusici vyroba,

zafizeni mistni spravy, cirkevni, kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a Skolska,

zahradnictvi.

Pfipustné vyuziti:

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti,

nezbytné plochy technického vybaveni,

pfislusné komunikace pési a vozidlové,

zelen liniova a plosna.

Podminéné pfipustné vyuziti:

nestanovuje se.

Nepfipustné vyuziti:

veskere stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminky funkéniho vyuziti:

pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduiji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejicino Uzemi a které svym

charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi a nikterak nenarusuji charakteristickou tvarnost
venkovského jadra obce.

Podminky prostorového usporadani:
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim je 900 m? (v zastavitelnych plochach),

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlaZzi a obytné podkrovi, v zastavéném uzemi v oblasti
prostorové regulace ,C*“ maximalné tfi nadzemni podlazi,

pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,

maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 30%, v zastavéném
uzemi v oblasti prostorové regulace ,C* je maximalni zastavénost 40%,
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- smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady,

- tradi¢ni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdéiného pldorysu s podélnou osou
kolmou na komunikaci,

- struktura zastavby dodrzujici ulicni Caru.

7.1.6.Plochy dopravni infrastruktury (§ 9)

7.1.6.1. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)

Hlavni vyuziti:

- dalnice,

- silnice 1., 2., 3. tfidy,

- sbérné komunikace ffidy B1, B2.
Pripustné vyuziti:

- nezbytné plochy technického vybaveni,

- zelen liniova.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- péSi komunikace,

- parkovaci a odstavné plochy,

- cyklistické stezky.
Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.

7.1.6.2. Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté, garaze (DP)

Hlavni vyuziti:

- parkovaci a odstavné plochy a zafizeni,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Pripustné funkéni vyuziti:

- pési a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni,

- zelen liniova.
Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

- sluzby souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.

7.1.7.Plochy technické infrastruktury (§ 10)

7.1.7.1. Plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi, energetika, spoje (TI)
Hlavni vyuziti:
- plochy a zafizeni zasobovéani vodou,
- plochy a zafizeni pro Cisténi odpadnich vod,
- plochy a zafizeni pro zasobovani plynem,
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- plochy a zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,
- plochy a zafizeni pro zasobovani teplem,
- plochy a zafizeni pro pfenos informaci.
Pripustné vyuziti:
- péSi a ucelové komunikace,
- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti,
- zelefi liniova a plosna.
Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanovuje se.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.

7.1.8.Plochy vyroby a skladovani (§ 11)

7.1.8.1. Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuziti:
- stavby pro chov hospodarskych zvifat,
- stavby pro rostlinou vyrobu,
- zafizeni ke skladovani zemédélskych produktl, krmiva, picnin, steliva, hnojiv statkovych a pramyslovych,
agrochemikali,
- stavby a plochy pro odstaveni a udrzbu zemédélské techniky.
Pripustné vyuziti:
- dilenské provozy pro udrzbu zemédélské techniky,
- administrativni stavby souvisici se zemeédélskym provozem,
- byty sluzebni a byty maijitelt zafizeni,
- provozy pro zpracovani zemédélskych a lesnich produktd,
- odstavna mista a garaze pro funkéni vyuziti,
- nezbytné plochy technického vybaveni,
- pfislusné komunikace pési a vozidlové,
- zelen liniova a plosna.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- zafizeni obchodu a sluzeb.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlaZi,
- pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
- maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném tzemi je 30%,
- smérem do volIné krajiny situovat nezastavéné &asti pozemka,
- tradi¢ni venkovsky charakter zastavby, zastavba s domy vyrazné obdélného pudorysu.
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7.1.9.Plochy smisené vyrobni (§ 12)

7.1.9.1. Plochy smiSené vyrobni (VS)

Hlavni vyuziti:

nerusici provozy primyslové vyroby vieho druhu,

skladovaci objekty,

obchodni, kancelarské a spravni budovy,

byty sluzebni a byty majitelt zafizeni.

Pripustné vyuziti:

odstavna mista a garaze pro funkéni vyuZziti,

nezbytné plochy technického vybaveni,

pfislusné komunikace pési a vozidlove,

zelen liniova a plodna.

Podminéné pripustné vyuziti:

zarizeni kulturni, socialni, zdravotni, sportovni a $kolska,

zafizeni obchodu a sluzeb,

provozy pro zpracovani zemeédélskych a lesnich produktu.

Nepfipustné vyuziti:

veskereé stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavby: tfi nadzemni podlazi,

pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu,
maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném uzemi je 40%,
smérem do volné krajiny situovat nezastavéné &asti pozemkd,

u zastavitelnych ploch ZP-05 navrhuje Gzemni plan podminéni pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti
stanovit regulacnim planem.

7.1.10.Plochy vodni a vodohospodarské (§ 13)

7.1.10.1.Plochy vodni a vodohospodarskeé — vodni toky a plochy (VV)
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Hlavni vyuziti:

vodni plochy, rybniky,

vodni toky,

viceucelové vodni nadrze.

Pfipustné vyuziti:

vodohospodarska zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkEnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.
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7.1.11.Plochy zemédélské (§ 14)

7.1.11.1.Plochy zemédélské - louky, pastviny (ZL)

Hlavni vyuziti:

- trvalé travni plochy,

- solitérni porosty dfevin.
Pfipustné vyuziti:

- drobné vodni plochy,

- péSi a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni.
Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim.,
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.

7.1.11.2.Plochy zemédélské - sady, vinice, péstebni zahrady (ZZ)

Hlavni vyuziti:

- sady, vinice, péstebni zahrady,

- ovocné sady, technické plodiny,

- solitérni porosty dfevin.
Pripustné vyuziti:

- trvalé travni plochy,

- drobné vodni plochy,

- pési a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni.
Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.

7.1.11.3.Plochy zemédélské - orna plida, plochy pro péstovani zeleniny (ZO)

Hlavni vyuziti:

- ornaplda,

- intenzivni zelinafské a kvétinarské kultury,

- louky a pastviny.
Pfipustné vyuziti:

- drobné vodni plochy,

- péSi a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni.
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Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby pro skladovani plodin.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.

7.1.12.Plochy lesni (§ 15)

7.1.12.1.Plochy lesni - lesni porosty (NL)

Hlavni vyuziti:

- lesni porosty a porosty lesniho charakteru,

- lesni $kolky,

- trvalé travni plochy.
Pripustné vyuziti:

- drobné vodni plochy,

- péSi a ucelové komunikace,

- cyklistické stezky,

- nezbytné plochy technického vybaveni,
Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.

7.1.13.Plochy prirodni (§ 16)
V Uzemi nejsou zastoupeny ani navrzeny.

7.1.14.Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (§ 17)
V Uzemi nejsou zastoupeny ani navrzeny.

7.1.15.Plochy tézby nerosti (§ 18)
V Uzemi nejsou zastoupeny ani navrzeny.

7.1.16.Plochy specifické (§ 19)
V/ Uzemi nejsou zastoupeny ani navrZzeny.

7.1.17.Plochy systému sidelni zelené

7.1.17.1.Plochy systému sidelni zelené — na verejnych prostranstvich (ZV)
Hlavni vyuziti:
- zamérné zalozené architektonicky ztvarnéné plochy zelené,
- parky,
- vefejné zahrady a sady.
Pripustné vyuziti:
- drobné vodni plochy,
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pési a Ucelové komunikace,

cyklistické stezky,

détska hriste,

nezbytné plochy technického vybaveni.

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

uspofadani ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a krajiny a skladba dfevin odpovidajici
stanovistnim podminkam.

7.1.17.2.Plochy systému sidelni zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)

Funkéni vyuziti:

zahrady,

plochy pro individualni péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin.
Doplnkové funkéni vyuziti:

drobné vodni plochy,

nezbytné plochy technického vybaveni,

zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkCnim vyuzitim.
Vyjimeéné pripustné funkéni vyuziti:

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZiti.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZitim.

7.1.17.3.Plochy systému sidelni zelené - pfirodniho charakteru (ZP)

Hlavni vyuziti:

porosty nelesni pfirodni zelené,

rozptylené a liniové porosty dfevin,

trvalé travni plochy.

Pripustné vyuziti:

drobné vodni plochy,

pési a Ucelové komunikace,

cyklistické stezky,

nezbytné plochy technického vybaveni.

Podminéné pripustné vyuziti:

zafizeni pro provoz a Udrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni vySe neuvedené a které nesouvisi s hlavnim a podminéné pfipustnym vyuZitim.
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8.

8.1.

8.2.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejnée
prospésnych opatreni, staveb a opatreni

k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

Dopravni infrastruktura:

WD-01 Koridor vysokorychlostni dopravy VR1 ((Dresden -) hranice SRN/CR — Praha) (k. 0. Zlosyn parc. €.
78/1, 80/11, 87/1, 178/9, 227/1, 264/1, 347/9)

WD-03 Obnova cesty a vyznaceni cyklotrasy Zlosyn — Veltrusy (k. 0. Zlosyn parc. €. 121/6, 121/9, 121/10,
121/15,132/5, 132/7, 133/5, 148/6, 229, 34715, 347/7)

WD-04 Obnova cesty a vyznaceni cyklotrasy Zlosyri — Hostin u Vojkovic (k. 0. Zlosyr parc. €. 331/5)
Technicka infrastruktura:

WT-02 Prelozka trasy VVN V117/118 110 kV Veltrusy (k. U. Zlosyn parc. €. 121/6, 148/3, 148/8, 148/9,
148/13)

WT-03 Zdvojeni venkovniho vedeni VN 22 kV 82-22 Kraner (k. 0. Zlosyd parc. €. 121/6, 122, 148/3, 148/10,
149/1)

WT-04 Novy VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi (k. u. Zlosyn parc. . 121/6, 148/3, 178/1, 22711, 22716,
264/1)

WT-06 Pripojovaci VTL plynovod pro RS pro komer¢ni zonu Kozomin (k. u. Zlosyn parc. €. 121/6, 148/3,
148/6,)

WT-07 Plynova regulacni stanice VTL/STL pro komer¢ni zénu Kozomin (k. U. Zlosyn parc. €. 148/3)

WT-08 STL plynovod pro komeréni zénu Kozomin (k. U. Zlosyn parc. €. 148/3, 148/7, 148/8, 148/9, 157,
164)

WT-09 Vodovodni fad pro komeréni zonu Kozomin (k. U. Zlosyi parc. €. 264/1, 290/1)

Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan navrhuje vefejné prospé$na opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Zalozeni prvk( USES:

WU-01 Rozsifeni lokalniho biocentra LC KRA239 (k. u. Zlosyn parc. €. 178/1, 178/5)

WU-02 Rozsifeni lokalniho biocentra LC KRA274 (k. u. Zlosyd parc. €. 178/4, 185)

WU-03 ZaloZeni lokélniho biokoridoru LK KRA328-KRA329 (k. U. Zlosyn parc. €. 87/1, 87/6, 92/1)
WU-04 Doplnéni lokalniho biokoridoru LK KRA329-KRA274 (k. u. Zlosyr parc. €. 178/4, 191/3, 196)
WU-05 Zalozeni lokalniho biokoridoru LK 1484-KRA274 (k. U. Zlosyn parc. €. 227/1, 246/1, 264/1, 264/9)

WU-06 Zalozeni lokalniho biokoridoru LK KRA274-KRA276 (k. U. Zlosyfi parc. & 183/1, 18312, 184, 178/4,
2271)

WU-07 RozSifeni lokalniho biokoridoru LK 1484-KRA276 (k. U. Zlosyn parc. €. 227/1, 227/2, 264/1)
WU-08 Doplnéni lokalniho biokoridoru LK KRA239-KRA329 (k. . Zlosyn parc. €. 132/6, 133/3)



9.1.

9.2.

NAVRH UZEMNIHO PLANU ZLOSYN

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich cisel pozemk, nazvu
katastralniho Gzemi a pripadné dalsich udajl podle
§ 5 odst. 1 katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby
Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan navrhuje vefejné prosp&sna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
Verejna prostranstvi:

PP-01 Park v obytné zéné U lesa (pfedkupni pravo zfizovano pro obec Zlosyn, k. U. Zlosyn parc. €. 263/1,
263/104)

PP-02 Park u pfipojeni silnice 11/24211 na 11/101 (pfedkupni pravo zfizovano pro obec Zlosyn, k. U. Zlosyn
parc. €. 78/3)

Verejné prospésna opatieni k ochrané pfirodniho nebo kulturniho dédictvi:

PK-01 Protihlukovy val podél dalnice D8 (pfedkupni pravo zfizovano pro obec Zlosyn, k. u. Zlosyi parc. €.
871, 8712, 8713, 87/4, 8715, 92/1, 92/2, 92/3, 9712, 97/3)

PK-02 Obnova krajinné zelené a aleji podél silnic a cest (pfedkupni prévo zfizovano pro obec Zlosyd, k. 0.
Zlosyn parc. €. 121/6, 121/9, 121/10, 121/15,132/5, 132/7, 133/5, 148/6, 229, 298/1, 301/1, 321/10, 327/5,
32719, 34715, 383, st. 146/3, st. 146/4)

V navrhu Uzemniho planu se nepredpoklada vymezeni asanaci. Vymezeni jednotlivych staveb a opatfeni je
zakresleno na vykresu 2.10 Vefejné prospésné stavby a opatfeni.
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10. Vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv

30/34

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, vCetné
podminek pro jeho proveéreni

Uzemni plan navrhuje plochu Gzemni rezervy pro obdanské vybaveni, systém sidelni zelené a lesni.
Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy v izemni rezervé.
Uzemni plan vymezuje predpokladané plochy zastavitelnych ploch v Gzemni rezervé.

Oznaceni Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Rozloha Predpokladana
[ha] kapacita
RP-01 OM Plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zaf. mala a stf. 1,02
ZS  Plochy systému sidel. zelené — soukroma a vyhrazena 0,19
Celkem 1,21

Tabulka 8: Vymezeni zastavitelnych ploch v uzemni rezervé
Uzemni plan vymezuje pfedpokladané ostatni plochy v tzemni rezerve.

Oznaceni Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti Rozloha Predpokladana
[ha] kapacita
RP-02 DZ  Plochy dopravni infrastruktury — drazni 5,03
NL |Plochy lesni —lesni porosty 24,28
Celkem 29,31

Tabulka 9: Vymezeni ploch prestavby v tizemni rezerve
Uzemni plan vymezuje pfedpokladané ostatni plochy v Gzemni rezerve.

Plocha RP-01 predstavuje rezervu pro budouci rozvoj obce a vymezuje umisténi budoucich ploch pro
ob&anské vybaveni a k nému pfilehlou sidelni zeled. Podminkou pro budouci provéfeni téchto ploch je
vyCerpani vymezenych zastavitelnych ploch a zaroven udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry, nebot plocha
lezi v Uzemi ochranného pasma vymezeného koridoru VR1. Pro vymezenou plochu bylo vydano uzemni
rozhodnuti.

Plocha RP-02 predstavuje rezervu pro vymezeny koridor VR1 a budouci roz§ifeni lesnich ploch, které budou
slouzit jako ochranna clona.

Vlymezeni navrzenych uzemnich rezerv je zakresleno na vykresu 2.01 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2.02 Hlavni
vykres.




NAVRH UZEMNIHO PLANU ZLOSYN

11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené lhiity pro a viozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti

Uzemni plan nevymezuje plochy, kde je podminkou pro rozhodovani pofizeni Gzemni studie.
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12.
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Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)

Uzemni plan stanovuje vyuziti navrzenych ploch ve tfech etapach:
1.etapa zastavitelné plochy ZP-01, ZP-02, ZP-03, ZP-04 (lokalita U lesa a proluky),
2.etapa zastavitelné plochy ZP-05 (lokalita Komer¢ni zéna Kozomin).

Viyuziti plochy 2. etapy je mozné az po ukoncCeni tézby v dobyvacim prostoru a provedeni rekultivace ploch
zasazenych téZbou. Ostatni plochy navrzené Gzemnim pldnem, které jsou zafazeny do prvni etapy vyuziti,
Ize je vyuzit okamZité, pfi dodrZeni podminek stanovenych Uzemnim planem.

Vlymezeni navrzenych ploch a opatfeni je zakresleno na vykresu 2.01 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2.02 Hlavni
vykres.



NAVRH UZEMNIHO PLANU ZLOSYN

13. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst.
6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné lokality,
uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.
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14. Udaje o poctu listéi tzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Dokumentace obsahuije textovou a grafickou ast.

1 Textova Cast

Textova Cast obsahuje 34 stran.

2 Graficka ¢ast

Graficka ¢ast obsahuje 8 vykresu.

2.01  Z&kladni ¢lenéni Uzemi 1:5000
2.02  Hlavni vykres 1:5000
2.03  Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
2.04  Koncepce technické infrastruktury — vodni 1:5000
2.05 Koncepce technické infrastruktury — energetika 1:5000
2.06  Koncepce uspofadani krajiny 1:5000
2.07  Uzemni systém ekologické stability 1:5000
2.08  Vefejné prospésné stavby a opatfeni 1:5000
2.09  Urbanisticka koncepce 1:2000
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